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	o b e c n ě   z á v a z n Á   v y h l á š k A   č.
1/2004 o schválení závazné části územně plánovací dokumentace - 

Ú z e m n í h o  p l á n u  o b c e  K o u n o v





Obec KOUNOV vyhlašuje dne 01.07.2004 podle ust. § 84 odst. 2 písmena i) zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), a podle ust. § 29 odst. 2 zákona č. 50/1976 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, ve znění pozdějších předpisů (úplné znění zákon č.109/2001 Sb.), tuto Obecně závaznou vyhlášku obce Kounov pod číslem usnesení 25/2004.

Část první - ÚVODNÍ USTANOVENÍ
Článek 1  

Účel vyhlášky

1.
Vyhláška vymezuje závazné části Územního plánu obce Kounov schváleného dne 1.7.2004 pod číslem usnesení 24/2004.

2.
Vyhláška ustanovuje závazné regulativy pro funkční a prostorové uspořádání území obce a regulativy, které omezují, vylučují, popřípadě podmiňují umísťování staveb. Tyto regulativy jsou závazné pro územní a stavební řízení, jakož i pro všechna další jednání, řízení a rozhodnutí, jejichž náplní je využití území a činnosti v území, zejména prostřednictvím realizace výstavby. 

Článek 2  

Rozsah platnosti vyhlášky


1.

Tato vyhláška platí pro správní území obce Kounov.

2.
Tato vyhláška platí pro návrhové období s časovým horizontem r.2020, s tím, že po 4 letech bude zkoumáno, zda se nezměnily podmínky, na základě kterých byla územně plánovací dokumentace schválena. Po provedeném vyhodnocení může být její platnost změněna pouze novou vyhláškou ke „Změnám“ tohoto územního plánu dle § 30 stavebního zákona č. 50/1976 Sb., ve znění zákona č.109/2001 Sb.

Článek 3  

Závazné části Územního plánu




Závaznou částí Územního plánu je :




a)
celková urbanistická koncepce

b)
funkční využití a uspořádání ploch uvedených v komplexním urbanistickém návrhu Územního plánu v měř. 1 : 5 000 a v navazujícím textu




c)
vymezení zastavitelného území




d) omezení změn a užívání staveb

e)
zásady uspořádání dopravního a občanského vybavení a také technického vybavení, včetně stanovení tras hlavních rozvodů jednotlivých médií a jejich ochranných pásem uvedených v grafických přílohách v měř. 1 : 5 000

f) vymezení Územního systému ekologické stability

g) limity využití území




h)
plochy pro veřejně prospěšné stavby.

Článek 4

Závazné části Územního plánu určuje v grafické části dokumentace :

· výkres „Komplexní urbanistické řešení s využitím ploch s rozdílným využitím a regulací“ v měřítku 1 : 5 000

-

výkres „Technická vybavenost“ v měřítku 1 : 2 880


-

výkres „Dopravní řešení“ v měřítku 1 : 5 000

-   výkres „Veřejně prospěšné stavby“ v měřítku 1 : 2 880

· výkres „Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení 
na zemědělský půdní fond" v měřítku 1 : 5 000

-    výkres „Limity využití území včetně Územního systému ekologické stability" v měřítku 1 : 10 000

Článek 5

Veřejně prospěšné stavby

Plochy pro veřejně prospěšné stavby tvoří v obci Kounov následující objekty a plochy:

- komunikační obchvat obce podél jejího jižního okraje

- navržené komunikace

- parkoviště

- vodojem

- vodovodní potrubí

- čistírna odpadních vod

- splaškové kanalizační potrubí

- retenční nádrž

- venkovní vedení elektrické energie VN 22 kV

- trafostanice

- kulturně společenské centrum

- penzión, event. domov důchodců

Tyto stavby jsou uvedeny ve výkresu „Veřejně prospěšné stavby“.

Článek 6

Nemovité kulturní památky
- farní chrám sv. Víta včetně ohradní zdi s márnicí (rejstř.č. 16997/2-2661)
- kaple sv. Vojtěcha (rejstř.č. 16670/2-2663)
ČÁST DRUHÁ

ZÁVAZNÉ REGULATIVY FUNKČNÍHO A PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ ÚZEMÍ

Článek 7

Vymezení pojmů

1.

Urbanizované území obsahuje současně zastavěné plochy a plochy určené územním



plánem k budoucí zástavbě - tvoří je:




a)
obytná území venkovského charakteru




b)
smíšená obytná území




c)
plochy pro volný čas, sport a rekreaci




d)
plochy pro občanskou vybavenost




e)
plochy pro výrobu, sklady a služby

f)
plochy pro technickou vybavenost.




g)
dopravní plochy

h)
veřejná zeleň.

3.

Neurbanizované území tvoří ostatní nezastavěné pozemky, které nejsou určeny k výstavbě (pole, louky, lesy, krajinotvorná zeleň, vodní plochy a toky).

Článek 8

Regulativy funkčního využití a prostorového uspořádání budoucích urbanizovaných území





Území je členěno na následující plochy podle jejich funkčního využití a prostorového uspořádání :

a) Obytná území venkovského charakteru






Území zahrnují plochy určené výhradně pro bydlení, nenarušované žádnou výrobní činností. Na těchto plochách by kromě individuálních jednopodlažních obytných objektů a garáží neměla být žádná další stavba (např. pro průmyslovou výrobu, servisní opravnu aut, pro ustájení hospodářských zvířat a pod.).






Na těchto plochách je přípustné umísťovat individuální rodinné domy, které mohou mít nejvýše dvě nadzemní podlaží a podkroví. Podnikatelské aktivity mohou být zřizovány pouze v rámci jednotlivých obytných domů. 

Na těchto plochách je podmíněně přípustné umístění malých staveb pro drobné podnikání, které se musejí umístit tak, aby svým vzhledem a účinky na okolí nenarušovaly obytné a životní prostředí; podmíněně přípustný je také chov drobného hospodářského zvířectva v takovém rozsahu, aby neobtěžoval sousedy a širší okolí;






Na těchto plochách je nepřípustné budovat výrobní provozy a aktivity, které by narušovaly životní prostředí hlukem a exhalacemi a zvýšenými nároky na dopravu.




b) Smíšená obytná území






Tato území zahrnují plochy určené pro bydlení kombinované s podnikatelskými aktivitami.






Na těchto plochách je kromě rodinného domu přípustná realizace, vedle obytných objektů, i dalších trvalých účelových staveb pro středně velké podnikatelské aktivity. 






Na těchto plochách jsou podmíněně přípustné podnikatelské a komerční aktivity, které budou využívat více než jeden objekt, avšak za podmínky, že jednotlivé stavby vytvoří ucelený areál, který bude dostatečně prostoupen a obklopen ochrannou izolační zelení.






Na těchto plochách jsou nepřípustné podnikatelské aktivity, které by narušovaly životní prostředí v obci, zejména hlukem, exhalacemi a dopravou.

c) Plochy pro občanskou vybavenost






Plochy jsou určené pro zařízení občanské vybavenosti a pro specifické komerčně zaměřené služby.






Na těchto plochách je přípustné budování objektů pro obecně prospěšné služby.






Na těchto plochách je podmíněně přípustná asanace pouze takových stávajících objektů občanské vybavenosti, jejichž likvidace je nezbytná pro realizaci komunikací, cest, event. nové výstavby nebo pro úpravy okolního prostranství, za účelem zlepšení životního prostředí.






Na těchto plochách je nepřípustná výstavba objektů občanské vybavenosti, které by neměly vstupy řešeny jako bezbariérové pro bezproblémový přístup osobám s omezenou pohyblivostí, a realizace objektů nadměrně převyšujících výškovou hladinu okolní zástavby.

d) Plochy pro volný čas, sport a rekreaci






Plochy jsou určené pro odpočinek, sport a rekreaci s cílem umožnit regeneraci pracovních sil a aktivní trávení volného času.






Na těchto plochách je přípustné budování hřišť pro klasické míčové hry, dále dětských hřišť apod.






Na těchto plochách je podmíněně přípustné zřizování tenisových kurtů a hřišť pro moderní sporty, např. skateboardig, „U rampa“ a další, které vykazují zvýšenou hlučnost.






Na těchto plochách je nepřípustná činnost či realizace staveb, které by narušovaly nebo omezovaly rekreační funkci těchto ploch.

e) Plochy pro výrobu, sklady a služby






Plochy jsou určené pro výrobní zařízení průmyslové výroby a skladového hospodářství.






Na těchto plochách jsou přípustné provozy neohrožující životní prostředí.






Na těchto plochách jsou podmíněně přípustné větší skladovací a prodejní zařízení za předpokladu vybudování odpovídajících parkovišť a odstavných ploch.






Na těchto plochách je nepřípustné budování zařízení pro strojírenský průmysl, papírenský průmysl, hutě a výrobu celulózy. 

f) Plochy pro technickou vybavenost. 

Na těchto plochách je přípustná realizace čerpací stanice odpadních vod, rekonstrukce vodojemů a trafostanic, výstavba vodovodních řadů, kanalizačních sběračů, elektrických rozvodů a spojových kabelů; 

Na těchto plochách jsou podmíněně přípustná dočasná stavební zařízení po dobu realizace plánovaných investic; 

Na těchto plochách jsou nepřípustné jsou stavby a zařízení, které by výstavbu technické vybavenosti na těchto plochách znemožňovaly nebo omezily, a také výstavba inženýrských sítí v tělesech silnic III. třídy.

g) Dopravní plochy






Na těchto plochách je přípustná výstavba silnic, místních komunikací a polních cest a dále autobusových zastávek, parkovišť a pod. Režim využívání těchto ploch je dán příslušnými normami. Pro tyto stavby je nutno rezervovat plochy vymezené územním plánem v plném rozsahu.






Na těchto plochách je podmíněně přípustná výstavba cykloturistických tras, které však nesmějí omezovat autobusovou, popř. pěší dopravu.






Na těchto plochách je nepřípustná jakákoliv výstavba, která by realizaci těchto staveb znemožňovala nebo omezila.
h) Veřejná zeleň






Na těchto plochách je přípustná parková úprava ploch s květinovou výzdobou, lavičkami a s dětskými hřišti.






Na těchto plochách je podmíněně přípustné zřizování menších hřišť pro míčové hry (odbíjená, malý fotbal) a zookoutků.






Na těchto plochách je nepřípustné zřizování včelínů (včetně pojízdných), parkování vozidel a zřizování objektů, které neslouží pro ukrytí obyvatel před deštěm a před sluncem.
Článek 9
Regulativy pro neurbanizovaná území

V těchto územích je přípustná:

 -  pouze zemědělská a lesní výroba realizovaná dle zásad optimálního využití zemědělské a lesní půdy a veškerých vodních toků a vodních ploch, s ohledem na ekologickou stabilitu, biologický potenciál a vodohospodářské funkce území obce. V neurbanizovaném území je nutno chránit krajinný ráz prostředí před činností snižující jeho estetickou a celkovou přírodní hodnotu. Zejména je nutná ochrana ploch zeleně zahrnující lesy a další významné plochy krajinné zeleně přírodního charakteru, 

-   při hospodaření na plochách zeleně respektování stávajících, případně navržených prvků Územního systému ekologické stability (ÚSES) a v zónách zemědělské výroby vytvoření předpokladů pro realizaci prvků ÚSES,

- v ochranných pásmech vodních zdrojů přizpůsobení způsobu využití těchto zón zemědělské výroby podmínkám jejich ochrany.
V těchto územích je podmíněně přípustná:

– využití pozemků podle stávající kultury (orná půda, louka, pastvina apod.) pouze do doby zpracování dokumentace Komplexních pozemkových úprav,

· budování cyklistických stezek a cest pro výjezdy na koních

-   na poddolovaných územích nacházejících se na k.ú. obce je nová výstavba podmíněná znaleckým posudkem,
V těchto územích je nepřípustná:

- na plochách s krajinnou zelení jakákoliv výstavba vyjma účelových komunikací, pěších a cyklistických stezek a účelových zařízení sloužících lesnímu hospodářství a myslivosti (skládky dřeva, krmelce, oplocenky apod.),

- v zónách zemědělské výroby oplocování pozemků a jakákoliv jiná výstavba, vyjma zařízení technické infrastruktury, jejichž výstavba mimo tyto zóny by byla nemožná nebo neekonomická. Zároveň je nutno chránit i veškeré drobné stavby lidové architektury, které jsou v krajině rozptýleny - křížky, kapličky, pomníky, informační tabule, turistická značení a podobně,

- na plochách určených pro ÚSES jakákoliv investiční výstavba, ale i jakákoliv změna kultur, nebo jiná rekultivační, meliorační a zejména devastační činnost.

Článek 10
Regulativy pro stávající obytná území obce

Tyto regulativy je nutné uplatňovat zejména na plochách určených pro bydlení a občanskou vybavenost.

V těchto územích je přípustné využití stávajícího osídlení, které v obci tvoří převážně plochy pro bydlení. Zde je přípustná je i modernizace, výjimečně přestavba stávajících objektů, avšak pouze za předpokladu, že nebudou do stávající zástavby inplantovány nové architektonické prvky, které by její charakter negativně ovlivňovaly. V případě nové výstavby lze stavět rodinné domy pouze v prolukách, nebo ve větších zahradách, přičemž musí být, v souladu s § 7 a 8, vyhlášky č.137/1998 Sb., ke Stavebnímu zákonu (úplné znění zákon č.109/2001 Sb.), respektována ochranná pásma, zeleň a vzájemné odstupy staveb, což musí být zohledněno při přípravě staveb v rámci Dokumentace pro vydání územního rozhodnutí a stavebního povolení. V případě bývalých hospodářských budov (stájí, stodol, kůlen apod.) je při jejich obnově přípustná přestavba na obytný objekt, který bude hmotově i architektonicky přizpůsoben původní stavbě, zejména způsobem zastřešení.

Na těchto plochách je nepřípustná výstavba nových výrobních objektů, které by zhoršovaly životní prostředí ve stávající zástavbě. 
Článek 11

Regulativy pro stávající výrobní území obce

Plochy jsou určené pro stávající výrobu, sklady a služby, kde je přípustná jejich modernizace s cílem zlepšit vzhled a úpravu jednotlivých objektů a manipulačních ploch. Na těchto plochách je nezbytná výsadba nové zeleně.

ČÁST TŘETÍ

ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ

Článek 12

Uložení územního plánu



Územní plán obce Kounov bude uložen :





a)
na Obecním úřadě Kounov





b)
na Městském úřadě Rakovník (Stavební úřad)





c)
na Krajském úřadě Středočeského kraje (Odbor územního a stavebního řízení)

Článek 13

Příloha




Územní plán obce Kounov - textová část a grafická část.

Článek 14

Účinnost




Vyhláška nabývá platnosti od 17.7.2004

....................................























....................................




starostka obce 





























místostarosta
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